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Sa révisior

n a été pr

consel
Feétude étant confiée au bureau détudes CREHAM. La poursuite de fa révision

ur

‘laborer un PLU et défini les modaltés de I concertation a fait fobjet

pou
dune délibération du conseil municipal le 3 décembre 2001

LES CHOIX

IRBA!

ISME

Les objectis retenus par la municipalité dans sa délibération du 3 décembre.
2001 sont :

Maitrser Tévolution de la croissance urbaine et démographique de la
com:
Prévor le renforcement des équipements et des services dans le centre.

bourg

Organiser le développement du centre bourg en renouvelant loffre

fonciére et de produits d habitat avec un rééquilbrage vers Ia partie sud

Préserver et metire en valeur la qualité de vie et les caractéres de ruralité
viticoles et

Prévoir des t [ i

Assurer a cohérence du Plan Local d'Urbanisme de la commune avec

o La révision du Schéma Directeur d'Aménagement Urbain de
IAgglomération Bordelaise

o Le Schéma Directeur d'Assainissement de la Commune

o L igueur de la loi Solidarité Urbain

Les choix durbanisme et d'aménagement effectués par la Commune sur la base.
de ces objectifs sont développés dans le PADD et la 3° partie du rapport de
présentation. lis n'appellent pas d'observation particuliére.

ZONAGE

Au regard du schéma directeur de Iagglomération bordelaise, a zone diactivite

it « Moulin de Payet » est située dans une zone naturelle &n

continuité d'un site voué & lurbanisation économique. La compatbité de ¢
nest

fng




mu-sxﬂvm ia
‘schéma directour relaives.

21, LES CARRIERES SOUTERRAINES
1 ot ndcessae que lo ot de présentaton expche

‘Gélmitaton des secteurs 4 risques et comment hyihreton
e les pus tértes d senvcs des caméres du Consel Sdnéra

o e pout os marges de reculoment s & a prise en compte du

Ges seclous dotent e Strictement inconsiructiles, y compris dans les.
Ceges o reculement qui sont & intégrer dans la déimiaton des zones
Covmees 2y rsaue d sboulement

22 LERISQUE INONDATION
La commune de Pompignac est traversée du nord au sud par le ruisseau de fa

Laurence.
Conme Tindiue l PAC, lo apocrt do o piseraton do prcecs 51 existe
s de pr

ises en place dans l PLU.

(OBSERVATIONS SUR LE CONTENU DU DOSSIER

31. LERAPPORT DE PRESENTATION

= exposerfe diagnostic prévu au 1" ainéa de laticle L123-1,

~ analyser [état iniial o fenviron

~ expliquer s choix retenus pour établir le P.AD.D

5 paser oo meifs do dbkmiaton des sones, dos riges A ¥ sont
o des orentations daménagement

B8 e oo kionces dos areniatons cu plan sur fenvonnement ot

- En cas de modilcation ou da révision, lo
ion, lo rapport de présentation est
Complia pa Tost o8 mots dos changemonts ppores

PLU doit pr fots
o0 matérs do dévoloppomont aconomaue, d agrcullro. doménagement de
Tespace, damviormenon, doquibro socal Ga. Mabiat, do. ranspors
6 ot o L tat,

-




merts. On
roffouve notamment pas de usicaton suffsamment cae ou conpitie

Enumu‘\ul,!h’ylp‘ld justication des orentations partcubres, i des
changements apportés par ke

dontle
o ol aheclument respece arice R 1202, 3 ue denvanr tne
Insécurts juridique de fensemble

Les possibiltés d'accusil offertes par le PLU  les possiviltss daccuel en
Lo PR et AU2 sont estiméss & environ 51 heciares pour un besoin estimé
oS actares maximum pour Mhabitat. Le rapport napporle aucune précision
2 clentel résiiuel en zones urbaines. En oulre, fensemble des zones
upabes et oiser esten scgmeniaiondepr e 1 necares pr e

O e o wron 2015, n répond pas au souc do geston
conome des sos.

o omort de. présentation devra mieus évaluer les possiiités daccuei
Sheries par e PLU afin e respecter fobjectilde gestion économe des sols.

Batiments communs
e prdsente un niveau de délals i des développements
Surabondants dont seule une synthése devrait élre conservée.

Sites archéologiques : e rapport sera complété par a mention indiquée dans
e PAC du 30 janvier 1997.

Talle dos parcalles: I est appeld que s supression. dans e cas génér
do la possibité de fxer une talle minimale de parcelles est Iée aux
e atos a1 o i e T oton de gestion économe de
Test

Loreaue e’ réglement prévoit pour certaines zones, 4 farile 5, une taile
minmum e parcele, le rapport de présentation doit justfe les superfces.
imposées soit pour des raisons techniques liées & lassainissement individuel,

dela zone concemée (art. R 123-95)

mpla s empacements mértersent quune
oot e ottt o récses wient appon

st pasprécsé dans e rappot s fous s seceurs
Consucios son en loaine o aes équpements do délense incendie
Uatenton defa Commune dot dono & sirde sur a esponsabi du maire
e Tobgaon e réniser ces ésupements préaiabement 5 fote autsaien
Gupanime

&' ase o coniucion nele das
nusannenbaopd eopagera 1 i 1 o ce s 0 .,spms,m

mavo 8y e des aicies L 52121 o\ L 22122 G codo gune

‘collectivités territoniales. =



Los réseaux de viabilté : Lo rapport de présentation e précise pas i fes
viabiite.

1 est rappelé que les. permis de constrie ne peuvent pas, en zone urbaine,

éire refusés pour absence de desserte. Lorsque les réseaux n'existent pas. o

I en est de méme pour s zones & urbaniser pour lesquelies les

dovent exitr, avec e capacis sufsarte en ol e

T2 Tapport ne précise pas non plus s en fattente de fexiension do a staton
depuraion les sacieurs non cowers aciuolement par Tassanssement
e e soponcr . sesaiiasement do ypa,Indouel. Gae
léments dowent e indiqués et cohérents avec le schéma d assainissement
i 618 approuve 16 jullet 2001

Enfin, aucune information n'est donnée sur le délai de réalsation des travaux

Justfication des compatiiités du PLU fo chapive V. i i slgatore
el 05 e et s dars o méme e dans e PLU L2 poat des.

‘Sléments qui y sont développés devrajent par conire trouver leur pites
chapitre
32 LEPADD

Le contenu du préambule est & adapter pour tenir compte de la nouvelle

18dacton d rice 120 s de b Urbniare of Habdal u 02007103,
PADD e compore daénavant pls Gue es rertaors géneals
ménagement ot durban

Par e, o'« Repositonement d'un pole économiaue princpal sura oute

de a Poste » (§ 3.4) nécessite quun réexamen soit effectué afin de vérifr sa

compatbité avec les orentations du  Schéma  directeur approuvé e

26092001

Lo «Secteu do devcloppement sud » deie sur o care rolave aux
cosaces vers ol coninuté pidlonnes au_cmur de. Pony

cormespond pas au contenu du plan de zonage.

Los otaases relaies al taversée o aur ensbes du bourg sont du fessart
des orentations d aménagement (piéce 3.2)

33, LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Corlormément 8 faice R 1230 du oode de IUtanie, des oretatons
B deéquipement

i
Los schémas do desserte figurant ut o plan de Zonage son  iniégrer dans la
piéce n’ 32, v 5 G

34, LEPLAN DE ZONAGE

Délimitation des zones : le it concemer lintégralité du terrtoite
P.LU. doit concemer lintégralié o

P



Zones_ dassaiissament: scuhatable
wmtwuumnoﬂ.nm

résorvés.:our st est & roporersur e plan e précisanteur
destination of los organismes p wuum-(am'ﬂnun
La ibon § cu dossierest on conséesonce & supp

Zone de bruit (RN 89) : depuis Fadoption de 1a loi SRU, les éléments relais &
PLU.

aricles R 12313 13" 6t R 123,145 b

AU plicide
Zonage et sont a intégrer dans la piéce n* 3.2,

Emplacements réservés : absence de représentation
emplacements (N° 1.35...)

graphique de certains

Installations classées : comme le préconise le PAC, foute construction
interdite & moins. de 200 métres de finstaliation classée gérée par la socéte
ONYX. i convient de veérifer que la délmitation de la zone N3 contigus soft
conérente avec cette contrainte.

35, LEREGLEMENT D'URBANISME

Lo présent avis ne porte pas sur l lotaté du églement dn o contnc, en
2 3,414, dot 8 I tracucion églemenioie du projet
Gommunal I appartent & fa Communs de vellr & 1y nsrie que
rilons. conérenies avec. son proje durbaniame el e PADD, ustbes
dans lo rapport do. présentaton, o1 caioment anencees. sans. rsque
dentrainer des interprstations différentes.

Dt i glodrale o pout mentoner que

tire | concemant fes dispositons g
abigatoro. loulolas. 33 st e, r!:Mwenldeny Loy
des éléments en cohérence avec fe reste du document. notamment en

to du ment
qui conoam les. arices. eglementaes. apelkasies s 1o tarioRs
communal
Ls mabeldu carecitre o chaque zona nest pas obigators, b
de choue zone ot sa justfcalon lan du. ros
préser
s omw-lrm ot ulisations du so énoncbos aux aies 1ot 2 dovent
mentionnées 4 farticle R 123-9 du code do !
ol o Tac B14422 o e Iatosons o o
s o 8, fotcl. L 443 pour 16 comoig.ef 6 Sasonnement do

Larticle 1 ne doit comporter que les occupaions of tlsatons o 59

Lariclo 2 no peut comporto quo les cocupations o utloatons di ol
dos condlons particuléres La (e d6 consiucson aulonsée
B i o Lok



conséquence, tout m
g s s ks

. + une superfcie minimum ne peut ére imposée
arotties s & Fessabearare i u\T:m

uuurmm Ia |
e Zone

fajustiication des
et . 120 0TS, ol R ASOSY

Los pres rescrplons ayant un aue bje ne sont s du tesort de frtce 5

n cell ‘assainissement qui sont éventuelle

emr ey

« ZoneU:
"L PLU prévoyant 4 zones Us, Ub, Uc et U soumises au méme
réglement., il S'agit de secteurs et non de zone:
- L sous-secieur Udt qul ditnguo les Immms concomés par e risque

aturel lié 3 la
ot Tae i e o nconstcibits.
- Le soussecteur Udp distingue les sites présentant un

caractére

Dettimonia pariculr mértant dete préservé. Le réglement dot énoncer

les prescriptions de nature & assurer cette protection sans en renvoyer la
rge vers les futurs pétitionnaires.

« Zone A
Enzone A, les seules constructions admises sont
*+ coles noncies aTarice R 1237
s consiructions et installations nécessaires aux services publics
gy ot et texpotaton ol
~'le changement de destination des batiments agricoles doriis
dans los documents araphiques du réglement en applatio
de Tarticle R_ 123-12 (batments présentant un intérét gl
ou patrmonial)
« Ia reconstruction & fidentique aprés sinist
. les consiucions of nstalatons mnsnlual\l onelechns e s 8
e onditi

Factivits _agri quil_ sagisse dun
uménegement des betiments exist tension limitée, ou d
construction nouvelle accolée aux constructions existantes. Dan:

‘de consiruction nouvelle, il convient de fixer une
SHON. maximale. Toute précision complér t & proscri

Tout
e qui concerne les piscines et aulres annexes non
nécessaires 4 lexploiation agricole.

%

» Zone
La prswvmn de 5% des emprises pour réaliser des programmes d'habitat
locatif ionnés doit se faire dans le cadre d'emplacements réservés tels
Qe déis aux aricen L 15585 ot R 12515, Gen emplacement résenes
i peuvent éire prévus qu'en zone U

* ZonesN:
B i e e ot e par, 10 o M4 Gy pat
mélange les zones et secteurs et pnm nte de ce it u

amogune. € a4 ospar s rcios rnsées e N1

®



y so
ausoldo 10% guant pr reu d aricle doed fip g
e plus, alors que le rapport de

5 i Soisants e pak e Addste que sous.
rester modérée. L'augmentation de la SHON de 50 % est a cat

- Il nest pas du ressort du réglement d'autoriser ou non les cheminements
piétonniers et cyciistes ainsi que les objets mobiliers.

us-secteurs N1r et Nar qui distinguent les zones concemnées par le

fisque naturel [ié & la présence danciennes carriéres souteraines

i i ‘aux péitionnaires une étude pr
sols.

« Annoxe3:

I ies s ule de fae et dos egies dutarisne paricutires concamart
les lotissements de moins de 10 ans. Seuls [es otissements de plus de 10 ans
dont I reglement et mainlanu e vigueur en appication de Tartce L 315211
sont a faire figurer en annexe au PLU.

36, LES ANNEXES

Annexes sanitaires
Lorsauun schéma uma.mmmm 2 8 aporous, ot dan les zones ol
ol st autoris, oie aux
ameses santare o e Joiars. s oano de délmaatn des
8 dassainssement colecl of ndkiel 1a descpin des hbres de
rrment autoisbes sec s ypes oo sos renconsés ot a caie dapude
des sols a Iassainissement individuel,

Saturnisme : Conformément 4 larticle R.123-13-14", il convient dndiquer en
annexe que la ofafé de Ia commune et soumise au risque d expositon au

fartile R 123-14:2", il sil
¥ en ala ste de:
de Fanicle L 315.2.2

e de g do la RN. 89 ajouter les éléments mentionnés aux
e R T8 A T

o



Le projet de PLU arrété par le Conseil Municipal le 03/03/2008 nécessite
réexamen des poins détailés i avant, une altanton pariadrs desman s
apportée
© 1 Dt e s v e Sentr B
& rédacton du rapprt de présentaton fospec des arices L 1231 o1

i e el urbanisables et les besoins
résultant des choix de développement communaux, dans e souci dune.
gestion économe des sols,

- la délimitation des zones N et & la nécessité de veillr & une imitation
stricte des constructions susceptibles dy étre admises.

5. INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
Iisera tenu compte des observations formulées par

- Service Départemental dincendie et de Secours de la Gironde (pidce
annexe 1)

- Direction Reégionale des Affares Culturelles (piéce annexe n* 2) dont les
intégrer.
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Tatghona 0557 55238
T 950125

NRiL: AC/05-1814
VR

ot ©
PLU anité do POMPIGNAC

At suvio por Ao Color ot
Frédrc Bt

prsariaton

50
T woun a0l dos s o dans les zones défries en annex
chéclogaues préslabloment fout réalaton.

e son résumés oo Tobjet de prescrptons

Encecas st

do s qu serat suscepibe 8o san
o em s (rcen 3221 o 322.2 v Code Péal.

i o oot
egional de rarchéologe dev 1

Par suorsaton du drectoutrégonal
Bttt

any BARRALD
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4-Lo Bour - gtse o imetare, Moyen-Ago. Vestgos gallo omans.
Moyen-Age.

- ATouest de Maria, Latase - occupaton prolisonue.
















COURRISE ARRIYE

‘Momsicur e Dirccteur Départemental
- 9w ms deTEquipement
SUADEL- Uit pasificaion
SUADEL X i Adminsaive
Ruc i Feny - B 90

3309 BORDEAUX CEDEX.
A atientin de Mime MONGES
Bordeaux, le 03 MAI 2006

S A e

prosta

Obiet +

Réfer
Bl

i o LLORYT o MAKTI T 8 05601348
Plan local darbanisme
commune de POMPIGNAC
Votre transmisson resue e 17 mars 2006
n dossier
cancéristiques d'une réserve incendic
caracéistiques des voies engins

Par courier cité en référnce, vous sollictez I'avis du service dépariement
dincendic t de secours sr I projt de plan d'urbanisation de la communc de
POMPIGNAC dans le cadre de PATte.

Aprés cxamen des zonages proposés dans e projet, veuilez trouver mes
mervaionsvenan cn complément de cellesformulécs précedemment par mes

L

1 conviendra e des poiis dcau ncendic de fason | << que ke

i e Vi . et incendc & i de 200 . 05

poitsdcas ot permcie aux sapeurs ponpicnsd dispaer de 120 ' <2
_ Zhewe

n\

s 5 s Ot Gt b St @ & S Sy
ik 17 33085 BOROEAUR CEO0 ~ Taiesnons 03 6 01 84 40 Thbsope 03 58



i is Imde lamge
Jorsque I retoumement e rendu possible sur I parcele.

Les voies sous porche ou pont devront pemmettre le passage des engins de
sccours, Ie gabaritéant de 3 m en largeur ¢t 3,5 m en hauteur.

Lorsque I'sceds 4 des groupements de logements comporte un dispositi de
fermeture, ce denier doit permetr e passage des secours. Son ouverture doit

2. Etude des secteurs d quvrir A Vurbanisation

- Zanes AUv: Moulin de Fayet, Maison neuse et le Cloust, ne sont pas

défendues.

La défense incendie des zones industrilles précitées dovra, cn fonction des
etre de 1204

heures. Toute parcelle devra disposer d'un point d'cau & moins de 100 métres. Un

minimum de 50 @ I totalté &

- Zane AULD s e ong dchein deands el 't ps éfndoc.
i de toute

O 2ot ke 4520 e s i

Tamg AU Utinings o ol e & proinits & e Clowt o
pariclcment éfenducs, respectvement par o e P 26049 ot e P 2008 1

heure  moin de 200 m d chaque parcele.

Zones AUIb: Marinot Est et cele située su sont
e ettt e et 200

§ JAmLAULS: Le Cion st priclomet déenee pr b FL T, 26049, 11
onvind d pemete aus sapurs pompiers d diosc de 0 '/ pendant
s i 8 2007 chaus pare



- Zane AUIbAY pot o
conviendra de permetire aux
ihﬂlnﬂlhmn\hdﬂmﬂpuﬂl

. Zome AULssLe Maine et parilement défendue par e PI 1226003 ot o
insi 260061l convi me i
ins de 200

3. Modification do Plan

Tout prjet uérieu de modifcation dev fir ot 'une conslation du
service départemental i e e b it

Le Directeur départemental,

Colonel Jean-Paul DECELLIERES



pen¥accord ge 100
000,802 1 meve max du 0,
e detype AR

PROTECTION CONTRE
LES AGRESSIONS.

Wi S
ATENTION e roe
e’ Gy sncenerss  SACESS
ot o proome g s

* Remarques complémentaires

+La rEseve reay ser sgnale, accessile, aménagde e lsabie en LA TeTDS
3 capacte ceticies
aumonsegal 15,

aura une pent g 2% enion,
et ée paalele u perpendiatare o résene,
Seraaisée.

Lok e ncessain u senvice T ncencie O e s en AL (s Pl prODEDTe.
(Cel <l Gea prencre e k505t s e CDéralons e DEYa0e P EDRNH X Es0rs



Lt vole engin est une voie dont I chaussée répond aux caracérist
el que soit e sens de fa circolation suivant lequel elle et abordée & p
voie publique.

Largeur

i ant dis

Rayon intérieur minimurn de braquage + 1| métees

1s
i

[
(5t R étant exprimés cn métres)

e o uorian e psge d n il d .30 mésde bt majorée

une mrge de sécuité d 0. 20 métres

Pente inférieure 3 15 %

ol snc Dans e cas e ois colcives,audl e disance e 60 méves sy
il S matres et metire

Place une des ros solutions suivantes

RAQUETTEENT RAQUETTEEN Y




‘permettre ux pompi
2 beures  moins de 200 m de chague parcele.

- Zone AULa :Le Maine cst particlement défendue par les PI 1726003 ot 1
i ¥ 26006,

3. Modification do Plan
To pro i d modifnion der s it ¢ conlaion du
sevice dépariementl

incendi c d secours de I Gironde,
Le Directeur départementl,

Colonel Jean-Paul DECELLIERES

. -
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39370 POMPIGNAC

BORDEAUX fe 13 Jun 2006

Monsieurle Mae,

Vous tous e aess. pour sl proe e PLU s s aiein de vt
Consol Municpet o vous en remercier

note part
208 ot scunatons vo t6exaMING!
Rapportde Présentation/PADD.
a8 e i soderia peerc un oase avse o e 1

sl est
o Tabsence i bois e oV s <ommns (1)

Tepace S i 3 v prlcion b eronnemen 8 e 1 et
e paysa

prsers
2vc 517 do v AU pour 17 4 100 ogomers et et i comme
e o come
capondant n ajoutant aux Zones AU 15 relauats
s aden N & N (o cacuies Sgmement 1

ses én U {non m,w
ammina sentia rpemer

Lon pcpaies entés agncois sont gobaement bie protbgées pr e 20n3ge

Zono AL Au ws do rmportante capics Soccue. a rdaton de i 2078 AUZ

i mte s ey manse

o Zone AUy - Cote vaste parcate bin stuciuee
&ian'en 2o vt vt 1o SYSDAU . el con

e commo maeut dans o PADD (5

. La présence dun sievage avicole (JUGE) & “Brondeai génare un
Bérmabenon agafcans nom 1 4 come
Lo utanaa o narsio 73 g 10es "L an” st 558

el de e (141 gand prc (0107 a0 (185
e G Langaron domentrevent a0 A




sectour auorsan des consiuctons nouvetes devant reser.
e on N2 pou bt an onerance e 1 vl afichs oo prtechen

s,
i vastes zones e raiies. est.
e vono explcter1a miss on couve despaces bosés  créer

e
o ouThotalone o 40 & expasaton 89000, sorak

En conséa e e un avs v u dosser rer s
e o n remaen o

Vous sounatant bonneréception dece couTer
Nous vous prons dagréer. Monsieur Je Mae. fexprossion de nos santmants
dsingues.

Lo Drectpur Général

ros



33370 pompignac

Bordeaus, e 12 in 2006

Objet: Avssur e prjet de PLU de s commune

Monsieur fe Maie,

Parcourte e e 13 mars 2006 ¢ e application des disposiions e fartide L173:9
' Code e irbansme vous o s B S e i P Lo
GUrbonisme de s commane de Porianac arié e 3 mars 2006, pour

781 Momeur de vous nformer que ce document appele de ma part auelaues
Observtions 6tailes dans e Gocumensc-omment

ettt St s secumen gt pmt s
ot S Tosy ae Fensube pubtase. e o o competiRd e e

ine bordelte aporouné fe 26
septemare 2001, valat Schima de Cohérence Teretoroe

e este  vtre dispostion pour examiner s remarques formuies présabiment s
o 1 vous on xorimeL e Souhon & i

Je vous prie dagréer, Monsieur le Maire, Fexression de ma. considération
e

Lo prstnt gy sysin,
Serge LAMA




v s Sysdau sesprime dans un compouis g proet de oLy
""':a.....!my..m..mm.m ot o

Calpiments public, isques naturels ot tachnologiaue).
e Senrn Drecer o e e SCOT, s sa i I care e desation
glndrai des apposatie.

e s e cesnton pintas dek 508 ou Sorscor es ke /5000,
ppicaton ool crpaili <% mente s cate vt o

Vil §provéger

Dans <o cadre le projet de PLU do Pompignac sppelie les observations
Sovantas

1 Démoaraghie, contraintes e cholx de zonage
Lo st s du P ot n s avec e S Ot

e LD de ompanac vele 3 ne pos utiser |ensemble
el sovers

Faoglomivaton qu sssrent e proporton rbansaten)
espaces ris ppetcate enterme de Aot e e ereraci e
o b an mm o0 it ol Sones i, € S oo
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OBIET Projet de PLU - Commune de Pompignac
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Monsieur le Mair,
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Annie GARRISSOU
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